BASFAKTA FOR INVESTERARE

Detta faktablad riktar sig till investerare och innehdller basfakta om denna fond. Faktabladet dr inte reklammaterial. Det dr in-
formation som krdvs enligt lag for att hjélpa dig att férsta vad en investering i fonden innebdr och riskerna med denna. Du rekom-
menderas att Idsa den sa att du kan fatta ett vdlgrundat investeringsbeslut.

Fond: Zenith Group Real Estate | AB ("fonden”)

AlF-férvaltare: FCG Fonder AB (”AlF-forvaltaren”)
ISIN: SE0010636191

MAL- OCH PLACERINGSINRIKTNING

Placeringsinriktning: Fonden investerar foretradesvis i onote-
rade aktier i svenska entreprendrsledda fastighetsfonder och
dgarbolag till sdidana fastighetsfonder. Fonden har dven som en
del av likviditetsforvaltningen mojlighet att investera i fonder.

Malsattning: Fondens malsattning ar att genom investeringar i
bolag med tillvaxtpotential, dar fonden har en aktiv agarroll,
generera en arlig totalavkastning éverstigande 8 procent over
tid. Fonden lamnar ingen utdelning, se mer information i pro-
spektet, avsnitt C.7.

Fonden ar ett svenskt aktiebolag och en alternativ investerings-
fond. Fonden lyder under aktiebolagslagen och lagen om for-
valtare av alternativa investeringsfonder. Vid fondens eventu-
ella konkurs riskerar fondens investerare inte mer dn det inve-
sterade kapitalet. Mer information om aterbetalning av fond-
andelar finns i prospektet, avsnitt C.9 och 2.2.1.

Fonden behover inte félja de riskspridnings- och placeringskrav
eller de sarskilda reglerna om tillatna tillgdngar eller inlosen av
fondandelar som géller for vardepappersfonder. En investering
innebar att du tecknar dig for vinstandelsbevis i fonden.

Du kan kopa och sélja vinstandelsbevisen pa NGMNDYX, i den sa
kallade sekunddarmarknaden, i normalfallet alla bankdagar. Du
ar under vissa forutsattningar berattigad till preferensranta om
5 % pa investerat kapital samt 6veravkastning. Preferensranta
och 6veravkastning betalas i sa fall ut vid slutet av fondens livs-
tid eller eventuellt vid avyttring av en investeringstillgang. Se
mer information i prospektet, avsnitt C9, D3, 2.2.7 och 4.2.

Du rekommenderas ldsa fondens prospekt noga fore investe-
ring

Rekommendation: Fonden kan vara olamplig for investerare
som planerar att ta ut sina pengar inom 10 ar.

RISK/ AVKASTNINGSPROFIL

Lagre risk Hogre risk

Lagre mojlig avkastning Hogre mojlig avkastning

Om indikatorn: Risk- och avkastningsindikatorn visar samban-
det mellan risk och méjlig avkastning vid en investering i fon-
den. Riskkategorin for fonden &r baserad pa simulerad och/el-
ler historisk portfoljdata och beskriver prisrérligheten pa fon-
dens tillgangar 6ver de senaste fem aren. Nar tillrdcklig histo-
risk data inte ar tillganglig baseras riskkategorin pa simulerad
data. Eftersom riskkategorin dr baserad pa historisk och/eller
simulerad data kan riskkategorin vara ett otillforlitligt matt pa
fondens framtida risk/avkastningsprofil. Kategori 1 innebér
inte att fonden ar riskfri, och avstandet mellan kategori 1 och 2
kan vara annorlunda &n avstandet mellan 5 och 6. Kategori 1-2
innebar att fonden tidigare ej varierat betydligt i varde, kate-
gori 3-5 innebar mattlig variation och 6-7 innebar hoég variation.

Denna fond tillhor kategori 7, vilket betyder en hog risk for
upp- eller nedgangar i andelsvardet. Den angivna riskkategorin
utgor inte en garanti och kan komma att andras i framtiden.
Mer information om risker aterfinns fondens prospekt, avsnitt
D, samt avsnitt 2.

Fonden placerar i instrument som ger exponering mot aktie-
marknaden och fastighetsmarknaden. Bade aktie- och fastig-
hetsmarknaden kannetecknas av hog risk, men ocksa majlighet

till h6g avkastning. Vardet pa den typ av onoterade aktier som
fonden investerar i kan variera kraftigt.

Da fonden kan investera i bolag utanfor Sverige ar valutarisk en
naturlig del av fondens totala risk.

Fonden har ett friare placeringsmandat &n vardepappersfon-
der och omfattas inte av de krav pa riskspridning som galler for
vardepappersfonder.

Risker som inte helt aterspeglas av indikatorn

Da fonden investerar i aktier i onoterade bolag finns risk att
fonden inte kan sélja innehav vid 6nskad tidpunkt till ett fordel-
aktigt pris.

Vinstandelsbevisen ar fritt 6verlatbara pa NGM-NDX. Det kan
dock vara svart att hitta en kopare till dessa.

Fonden kan utsattas for risk kopplad till fondens operativa
verksamhet till exempel affarsflodet, kassa- och likvidhante-
ring, vardering, IT-system, rutiner med mera. Storleken av det
kapitalbelopp som ska aterbetalas under vinstandelsbevisen ar
beroende av fondens och dess koncerns resultat, vilket innebéar
att aterbetalning kan komma att bli lagre dn investerat belopp
eller helt utebli.

Vinstandelslanen ar efterstallda, vilket t.ex. betyder att andel-
sagaren far betalning forst efter det att fordringsdagare med
icke efterstallda fordringar fatt fullt betalt vid likvidation eller
konkurs.
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AVGIFTER

Avgifterna utgor betalning for fondens kostnader inklusive

Engangsavgifter som tas ut innan eller efter investering e s 18 "
marknadsforing och distribution. Dessa minskar fondens po-

Kopcourtage 2% tentiella avkastning. K6p-/séljcourtage avser de maximala av-
Saljcourtage Inget gifter som kan tas ut vid kép och forsaljning av andelar. Uppgift
Ovanstaende ar det som maximalt kan tas ut av dina pengar om gallande avgifter kan fas frdan Quesada Kapitalférvaltning
innan de investeras/behallningen betalas ut. B.

Avgifter som tagits ur fonden under 3ret Arlig avgift inkluderar samtliga kostnader i fonden inkl. férvalt-

o - . ningsavgiften — dock inte transaktionskostnader pa vardepap-
Arlig avgift 2,5% perstransaktioner, rantekostnader, transaktionsrelaterade

Avgifter som tagits ut ur fonden under sirskilda omstindigheter skattekostnader och eventuell resultatbaserad avgift. Den ar-
liga avgiften baseras pa féregaende ars avgiftsuttag ur fonden.

80% av Overavkast- ) . PO

ning upp till 20% av Avgiften belastar andelskursen och kan variera fran ar till ar.
Overavkastning till fondens aktiedgare** | rantetroskelbelopp. Avgiften minskar fondens potentiella avkastning.

Darefter 20% av Over- ) . . .

avkastning. Vid handel 6ver borsen betalar du normalt courtage. Uppgift

** Fondens aktieagare kan under vissa forutsattningar fa delifondens ~ om vilket courtage som géller vid handel pa bérsen far du av
eventuella Overavkastning, dvs. avkastning Gver preferensrantan.  din dterforséljare.

Overavkastning fordelas sa att fondens aktiedgare erhaller 80% av

dveravkastningen, och du som andelsigare 20%, upp tills dess att fon-  Mer information om fondens avgifter finns i prospektet, avsnitt
dens aktiedgare erhallit 20 % av ett s.k. rantetroskelbelopp. Aktiedga- €9, 5.12 och avsnitt 7.

ren har sedan réatt till 20%, och du som andelsagare 80%, av eventuell

avkastning over rantetroskelbeloppet. Berdkning sker i samband med

NAV-berdkning och debitering sker i slutet av fondens livstid eller tidi-

gare i samband med avyttring av tillgangar.

TIDIGARE RESULTAT

10,0% Historisk avkastning ar ingen garanti for framtida avkastning.
De pengar som placeras i fonden kan bade 6ka och minska i
varde och det &r inte sdkert att du far tillbaka hela det insatta

5,0% kapitalet.

Diagrammet visar fondens avkastning (resultat) efter avdrag
0,0% for avgifter. Hansyn har inte tagits till eventuella insattnings-

I I och uttagsavgifter, skatt eller inflation.

Véardet for samtliga ar ar berdknat i svenska kronor och med

-5,0% . or - .
’ utdelningar aterinvesterade i fonden.
Fonden startade 2018.
-10,0%
-15,0%
2016 2017 = 2018 = 2019 = 2020
Zenith Real Estate | AB -4,4% -3,4%

PRAKTISK INFORMATION

Ytterligare information om fonden framgar av fondens prospekt, arsberattelse och senaste halvarsredogorelse. Dessa finns pa
svenska och kan hamtas kostnadsfritt pa www.fcgFonder.se. Annan information, sdsom hantering av intressekonflikter, AIF-for-
valtarens ersattningspolicy och information om agarutévande finns pa www.fcgFonder.se och en papperskopia av informationen
kan pa begéran fas kostnadsfritt. For mer information hanvisas till fondens prospekt.

Fondens andelsvirde: Fondens NAV berdknas halvarsvis och publiceras pa www.fcgfonder.se och www.ngm.se.

Ansvar: AlF-forvaltaren kan hallas ansvarig enbart pa grundval av en uppgift som ingar i detta dokument som ar vilseledande,
felaktig eller oférenlig med de relevanta delarna av fondens prospekt. Se fondens prospekt for ytterligare information.

Skatt: Den skattelagstiftning som tillampas i fondens auktorisationsland kan ha en inverkan pa din personliga skattesituation. For
ytterligare information bor du radgéra med en skatteradgivare.

Férvaringsinstitut: Danske Bank A/S, Sverige Filial, organisationsnummer 516401-9811

Hemsida och telefonnummer: www.fcgFonder.se, +46 (0)8 410 759 10

Auktorisation: Fonden ar auktoriserad i Sverige och tillsyn 6ver fonden utdvas av Finansinspektionen.
Publicering: Dessa basfakta for investerare galler per den 1 februari 2021.
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